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1. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania ekspertyzy technicznej budynku ustugowego z garazami
zlokalizowanego w Kopciach, powiat kolbuszowski, sa:
* umowa pomiedzy Gming Dzikowiec a jednostkg projektowg RID-kon Rafat Janowski,
* Inwentaryzacja techniczna budynku (opracowana przez autordow niniejszego
opracowania).

2. Celizakres ekspertyzy

Celem ekspertyzy technicznej jest ocena stanu technicznego istniejagcego  budynku
z garazami petnigcego funkcje ustugowa oraz spoteczno-kulturalng w Kopciach, pow.
kolbuszowski oraz okreslenie niezbednego do wykonania zakresu robét adaptacyjnych do
zmiany funkcji poddasza z nieuzytkowego na uzytkowa.

Doktadnie przeanalizowano stan konstrukcji $cian i stropéw, wiezby oraz pokrycia
dachowego budynku. Ocenie poddano réwniez no$no$¢ gruntéw zalegajacych pod i w
obrebie fundamentoéw przedmiotowego obiektu budowlanego oraz poziom wod gruntowych i
ich migracje.

3. Lokalizacja obiektow

Lokalizacja — obiekt zlokalizowany jest:
* Wojewddztwo — Podkarpacie
e Adres — Kopcie; gm. Dzikowiec, pow. kolbuszowski

4. Bibliografia

« Brandt K. - "Konstrukcje budowlane, naprawa, wzmocnienie, przerdbka". WKIT,
Warszawa 1972 r.

*  Mastowski E. , Spiezewska D. " Wzmacnianie konstrukcji budowlanych" Arkady,
Warszawa 2000 r.

+  Stankiewicz H. ,Zabezpieczenie budowli przed wilgocig, wodg gruntows i korozjg",
Arkady, Warszawa 1986

* Thierry J., Zaleski S. "Remonty budynkéw i wzmacnianie konstrukgji', Arkady,
Warszawa 1982r

+ Wazny J., Karys$ J, ,Ochrona budynkoéw przed korozja biologiczng", Arkady, Warszawa
2001

+  PN-82/B-02001 - Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.

+ PN 82/B-02003 - Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.

+ PN 80/ B - 02010 - Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia $niegiem.

* PN -99/B - 02020 - Ochrona cieplna budynkéw. Wymagania i obliczenia.

+ PN-B-03002/1999 - Konstrukcje murowe niezbrojone. Obliczenia statyczne
i projektowanie.

+ PN-B-03150/2000 - Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie.

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 - Dz.U. nr 75
poz. 690.
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OPINIA GEOTECHNICZNA
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1. Opis stanu dzialki i jej otoczenia

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie miejscowosci Kopcie gmina Dzikowiec.
Obecnie jest to teren zabudowany budynkiem parterowym, bez podpiwniczenia
wzniesionym w systemie tradycyjnym murowanym. Teren dziatki jest ogrodzony,
uzbrojony sieciami podziemnymi miejscowo utwardzony.

W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie budynki mieszkalne jednorodzinne
i gospodarcze w zabudowie zagrodowe;j.

Informacje o wczesniejszym sposobie uzytkowania terenu

Z przeprowadzonego wywiadu uzyskano informacje o wcze$nigjszym sposobie
uzytkowania dziatki. Dziatka miata charakter dziatki zabudowanej budynkiem
uzytecznosci publicznej jakw stanie obecnym.

3. Opis badan terenowych

Na potrzeby opracowania wykonano nastepujgce czynnosci i badania polowe:

e Prace wstepne - ocena ogolnej przydatnosci gruntow, topografii, rzezby terenu
i ocene stanu technicznego budynkéw w sagsiedztwie,

e Wykonano 2 odwierty geotechniczne. Potozenie wykopow zatozono
w obrysie projektowanego budynku o gtebokosci okoto hy, = 3m
(szczegotowo okresla dokumentacja graficzna),

e Wykonanie pomiaréow okreslajgcych poziom wdd gruntowych na bazie
odwierconych otworow,

Poziomu wéd gruntowych nie ustalono na gtebokosci wykonanych otworow.

e \Wykonano badania makroskopowe gruntu okreslajgc rodzaj gruntu, stan
gruntu, zageszczenie, barwe i wilgotnos¢,

e \Wykonano dokumentacje graficzng obrazujgca wyniki badan (przekroje
otworow).

4. Okreslenie geotechnicznych warunkéw posadowienia

Na podstawie badan opisanych w niniejszej opinii geotechnicznej okresla sie warunki
gruntowe jako proste. W zwigzku z powyzszym zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskigj
z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ,ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych” ustalam dla obiektu | kategorig¢ geotechniczna.

5. Wykaz przepisow i norm

e Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie ,ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych”

e Norma PN-B-02479 — Badania geotechniczne (Zasady Ogoine)

¢ Norma PN-86/B-02480 — Grunty budowlane
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6. Wnioski koncowe i zalecenia

Warunki gruntowe ocenia sie jako dobre a niski (nie ujawniony do poziomu — 3,10 m
n.t.p) poziom wod gruntowych umozliwia wykonanie wtasciwego posadowienia budynku.
Ujawnione w trakcie odwiertéw piaski $rednie na catej ich migzszosci umozliwiaja

posadowienie na fundamentach tradycyjnych.

Zaleca sig wykonanie wykopéw w okresie suchym z jak najszybszym wykonaniem
zamknigcia gruntu betonem podktadowym. Na kazdym etapie robét chroni¢ grunt przed
zamakaniem od opadéw atmosferycznych. W razie zalania wykopéw rozmokniety grunt

nalezy wymieni¢ na stabilizacje piaskowo-cementowa.

Opracowat:

mgr inz. Rafat Janowski

W Spegy onstrukcyingfbudowiane]
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Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku
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TOM I

EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU

ZAWARTOSC TOMU:
1. Ocena stanu technicznego
2. Przyczyny iich analiza
3. Zalecenia
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1. Ocena stanu technicznego

W wyniku ogledzin, pomiaréw i analizy makroskopowej elementéw budynku dokonano oceny
stanu istniejacego budynku z garazami.

Parterowy, niepodpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym, z dobudowanym garazem:

. tawy fundamentowe - zelbetowe o przekroju prostokgtnym posadowione na
gtebokosci min. 1,2m p.p.t. bez izolacji termiczne;.

Stan faw fundamentowych ocenia sie jako dostateczny (brak uszkodzer na konstrukcji
murow powyzej Swiadczy o stabilnosci posadowienia)

. Sciany fundamentowe — z bloczkow betonowych gr. ~25cm; $ciany fundamentowe
pod sciany nosne wewnetrzne gr. 40cm.

Stan scian fundamentowych ocenia sie jako dostateczny(brak uszkodzeri na konstrukcji
murow powyzej)

= Sciany nosne zewnetrzne — z pustakéw haszowych o grubosci 25cm; pokryte izolacja
termiczng w postaci warstwy z styropianu gr. 15cm; w cze$ci dobudowanego garazu $ciany z
pustakow z betonu komoérkowego o gr. 15cm, réwniez izolowane. Na podstawie ogledzin od
wewnatrz stwierdza sie brak zarysowan konstrukcyjnych oraz brak widocznych wykwitéw i
zawilgocen co $wiadczy o sprawnej izolacji poziomej.

Stan Scian nosnych jest zréznicowany, zaleznie od okresu kiedy powstaty. W czeéci garazu
uznaje sie jako dobry.

= Sciany wewnetrzne — $ciany no$ne z pustakéw haszowych ar. 40cm, Sciany dziatowe
y y p ycn g
gr. 25cm,obustronnie otynkowane oraz malowane;

Stan muréw wewnetrznych jest dobry.

. Posadzka na gruncie - parkiet, ptytki ceramiczne — we wszystkich pomieszczeniach
oprécz garazy wykonane na wylewkach cementowych; w garazach posadzka betonowa bez
warstw wykonczeniowych.

Ogolny stan posadzek jest dobry.
. Strop nad parterem:

- strop gestozebrowy nad pierwotng brytg budynku, o rozstawie belek okoto 160cm
nie pokryty zadng warstwa zamykajaca; strop nad garazem dobudowanym

- nad dobudowanym garazem - Zzelbetowy monolityczny, na ktorym utozone sg
warstwy izolacji termicznej ztozonej z weilny mineralnej; strop nad garazem
zlokalizowany o okoto 86cm wyzej niz gestozebrowy.

Stan stropugestozebrowego w wiekszosci ocenia sie jako zadowalajgcy, jednakze z uwagi
na planowang nadbudowe i dostosowanie do funkcji uzytkowej wymagac moze przebudowy.
Dodatkowo nad garazem zlokalizowanym w pierwotnej bryle strop wykazuje znaczne ugiecia
pod wptywem cigzaru wiasnego — ten fragment stropu zaleca sie wymienic.

Stan stropu nad dobudowanym garazem ocenia sie jako dobry.

s Konstrukcja dachu - drewniana, wigzar p+atwiowo—jetkowy z dwiema S$ciankami
stolcowymi oraz krokwiami naroznymi.
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Stan wieZzby ocenia sie jako niedostateczny —przekroje nie spefniajg warunkow
SGN i SGU zgodnych z obowigzujgcymi normami i przepisami.

. Pokrycie dachowe - blacha trapezowa ukfadana bezposrednio na deskowaniu
azurowym, pokrycie jest szczelne, czesciowo skorodowane (stara blacha); dach wyposazony
w rynny wiszgce o & 125 mm odprowadzajgce wode do rur spustowych o @ 110 mm,
obrébki blacharskie z blachy ptaskiej wymagajace doszczelnienia przy kominach,

Stan pokrycia dachowego ocenia sie jako dostateczny.

. Stolarka zewnetrzna — okna z PCV, dwudzielne; stolarka okienna wzglednie nowa,
brak oznak degradacji; wszystkie okna utrzymane w biatej kolorystyce; drzwi zewnetrzne z
PCV wzglednie nowe, bez oznak zniszczenia; drzwi wewnetrzne drewniane i z ptyt
drewnopochodnych oraz PCV z przeszkleniem, bez oznak zniszczenia.

Stan stolarka okiennej oraz drzwiowej ocenia sie jako dobry.

UWAGA

Przeanalizowano pod wzgledem oceny stanu technicznego elementy budowlano-
konstrukcyjne catosci budynku, jednakze w zwiazku z planowana przebudowg
I rozbudowg wigkszos¢ budynku bedzie poddana rozbiérce w celu dostosowania do nowe;j
funkcji (cze$¢ ustugowa oraz stary garaz), a na jej miejscu powstanie nowy obiekt
dobudowany do pozostawionego garazu.

W zwigzku z powyzszym, dalszej analizie zostanie poddana tylko czes¢ budynku nie
podlegajgca rozbiodrce, tj. nowo dobudowany garaz.

2. Przyczyny iich analiza

W trakcie prowadzonej oceny stanu technicznego budynku stwierdzono dos¢ dobry stan
techniczny jego elementéw. Wyrdzni¢ nalezy jednak braki ktore wynikajg ze zderzenia stanu
technicznego z obecnymi normami i przepisami.

Do tych brakéw bedacych przyczyna niezgodnosci elementow konstrukcji budynku z
warunkami technicznymi zaliczy¢ nalezy:

. Brak izolacji p. wilgociowych i termicznych fundamentéw,

. Brak izolacji termicznych w czesci poddasza,

. Dorywcze prace remontowe, ktére tymczasowo eliminowaty problemy wystepujgce w
budynku,

. Pozostawienie szczelin miedzy konstrukcja dachu a $cianami przez co budynek byt
narazony na silniejsze oddziatywanie czynnikow atmosferycznych oraz wilgotnosci,

. Nieregularne uzytkowanie budynku co skutkuje jego nieregularnym ogrzewaniem i
wychtadzaniem,

. Niejednorodny uktad fundamentdw oraz przebudowy,

. Wadliwie wykonane elementy konstrukcyjne (strop nad garazem w czesci
wschodniej)
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3. Zalecenia

Dla planowanej inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania poddasza z
jednoczesnag rozbudowa obiektu zaleca sig:

- przebudowe konstrukcji dachu
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowych i termicznych fundamentow
- wzmocnienie lub przebudowa stropéw nad parterem,

- przebudowa $cian parteru z dostosowaniem do nowej funkcji obiektu

W zaistniatej sytuacji uzasadnionym wydaje sie rozbioérka czesci obiektu celem
zamiany uktadu konstrukcyjnego dopasowujac go do  dzisiejszych  trendow
architektonicznych.
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